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Entre les soussignés :
1/ La S.C.I. ANATIS, inscrite au registre du commerce des sociétés sous le numéro SIREN 424856847, dont
le siege social est @ POITIERS (86000), 6, rue Thibaudeau, représentée par ses co-gérant Messieurs
MARCIREAU Michel et CAILLAUD Michel.

Partie ci-aprés dénommée « le Bailleur »,

D'une part,

2/ Madame la Directrice administrative et financiére, dont les bureaux sont Tour Mirabeau, 39-43, Quai
André Citroén, a (75739) Paris Cedex 15, agissant au nom et pour le compte du CONSEIL SUPERIEUR DE
I'AUDIOVISUEL, Autorité Publique Indépendante, Siret n® 11000029600027 et conformément & la délégation
de signature qui lui a été donnée par Décision n° 2014-462 du 1° octobre 2014

Partie ci-aprés dénommée « le Preneur »,

D'autre part,

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

1 Désignation des locaux

S.C.I. ANATIS, représentée par ses gérants, donne a bail au Conseil Supérieur de I'Audiovisuel, représenté
par Madame la Directrice administrative et financiére, qui accepte pour les besoins du Conseil Supérieur de
l'audiovisuel, les locaux dont la description suit :

A POITIERS (Vienne), 2, rue Thibaudeau, sur une parcelle cadastrée BK n°386 pour 2a19ca, des locaux a
usage de bureaux, au rez-de-chaussée, avec mezzanine, d'un immeuble et pour une surface totale de 123,91

m?2.

Rez-de-chausseée : hall avec bureau d'accueil, deux bureaux, sanitaires et espace cuisine,

Mezzanine : salle de réunion avec un local d’'archives attenant,

Tels au surplus que ce local s'étend, se poursuit, se compose, sans qu'il soit besoin d'en faire ici une
plus ample description, les parties déclarant bien connaitre les lieux. _
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2 Charges et conditions

La présente location qui n’est soumise & aucun régime particulier et ne reléve que des dispositions du code
civil sur le louage, est consentie et acceptée aux charges, clauses et conditions suivantes, que le locataire
s'oblige & exécuter et accomplir.

2.1 Destination

Les lieux sont destinés & un usage professionnel en vue d'assurer les besoins du Conseil Supérieur de
I'Audiovisuel.

2.2 Entretien — Travaux — Réparations

Le Preneur prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance.

Il devra les entretenir, pendant toute la durée de la location et les rendre, en fin de bail, en bon état de
réparations locatives et d'entretien lui incombant, notamment du fait des dégradations survenues de son fait
ou du fait de personnes de son service.

Le preneur n'est redevable que des petits travaux et de I'entretien et non des grosses réparations tel que
mentionnées dans l'article 606 du code civil qui resteront exclusivement & la charge du bailleur.

Il ne pourra faire aucun travaux ou aménagements dans les lieux loués sans I'autorisation expresse et par
écrit du bailleur, et sous la surveillance de son architecte.

Il devra laisser, a la fin du bail, dans I'état ol ils se trouvent, sans pouvoir réclamer aucune indemnité, les
embellissements ou autres travaux qu'il aura fait faire, dans le respect de la clause précédente.

Il devra laisser le bailleur visiter les lieux ou les faire visiter chaque fois que cela sera nécessaire pour
I'entretien, les réparations et la sécurité de 'immeuble ; il s’engage & prévenir immédiatement le bailleur de
toutes degradations qu'il constaterait dans les lieux loués, entrainant des réparations & la charge du
propriétaire. Au cas ou il manquerait & cet engagement, il ne pourrait réclamer aucune indemnité a la charge
du bailleur en raison de ces dégradations et serait responsable envers lui de 'aggravation du dommage,
survenue apres la date a laquelle il I'a constatée.

3 Responsabilité et recours

Le Preneur devra faire assurer convenablement contre I'incendie, les explosions, les dégats des eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie d’assurance et justifier du
paiement des primes.

Il ne pourra exercer aucun recours contre le bailleur en cas de vol, cambriolage ou acte délictueux dont il
pourrait étre victime dans les lieux loués et devra faire son affaire personnelle de toute assurance a ce sujet.



4 Réglementation générale

Le preneur devra acquitter exactement toutes les conditions personnelles et mobiliéres et satisfaire a toutes
les charges de ville et de police dont les locataires sont ordinairement tenus, de maniére que le bailleur ne
soit point inquiété ni recherché a ce sujet.

Il devra se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copropriété de
I'immeuble ainsi qu'a tout réglement intérieur.

En cas de vente des lieux loués, ou en cas de congé donné ou regu, it devra dans les trois derniers mois de la
location laisser visiter les lieux aux jours et heures qui seront fixés en accord entre les 2 parties.

Le bailleur ne s'opposera pas aux aménagements réalisés par le locataire dés lors que ceux-ci ne constituent
pas une transformation de la chose louée.

Il s’engage a tenir les lieux loués clos et couverts selon l'usage et dans des conditions propres & en assurer la
parfaite sécurité et la salubrité.

Il s’oblige a effectuer toutes réparations nécessaires prévues a l'article 1720 du code civil.

5 Durée

La présente location est consentie et acceptée pour une durée de trois (3) années consécutives a compter du
1% janvier 2015 et se poursuivra par tacite reconduction d’année en année faute de congé donné par I'une
des parties, par lettre recommandée avec accusé de réception, trois mois au moins avant I'expiration de
chaque péricde.

6 Transfert de propriété de 'immeuble loué

En cas de vente de 'immeuble loué, les acquéreurs seront tenus de maintenir les clauses et conditions
stipulées dans le bail a I'égard du Conseil Supérieur de I'Audiovisuel. Le bail sera alors transféré au nouveau
propriétaire.

7 Loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 18.350,24€ H.T. auquel s’ajoutera une
TVA a 20,00%, payable trimestriellement et & terme & échoir par virement.

Le loyer sera révisé au terme de chaque période annuelle, en fonction de la variation de l'indice des loyers
des aclivités tertiaires (ILAT), publié par PInstitut National de la Statistique et des Etudes Economiques
(INSEE).

Pour 'application de cette clause, l'indice de base-départ a retenir est celui du 2°™ trimestre 2014, soit
107,44.

Dans les deux jours de la prise de possession, il sera dressé contradictoirement entre les parties un état des
lieux, établi en double exemplaire. Cet &tat des lieux sera obligatoirement établi par le service gestionnaire.

\\‘(O



8 Charges

En plus du loyer principal, les parties conviennent que le preneur devra acquitter les charges et prestations
mises & sa charge par la loi, 'usage des lieux, le réglement de copropriété et la présente convention,
notamment :

e Impbts et taxes :
o Taxe d'enléevement des ordures ménageres ; |
o Tous impbts, taxes et redevances existant ou a créer qui sont a la charge du locataire ;

o Prestations et fournitures
o Dépenses relatives au fonctionnement et a I'entretien des ascenseurs, interphones, espaces
verts ;
o Dépenses relatives a l'entretien des parties communes ;

Elles donneront lieu au versement de provisions, aux mémes échéances que le loyer principal, lesquelles
devront faire I'objet d'une régularisation annuelle en fonction des dépenses effectives et des acomptes payés
sur présentation de piéces justificatives.

A la date d'effet du bail, les dites provisions ont été fixées & 720,00€ H.T. auquel s'ajoutera une TVA &
20,00%, payable trimestriellement et a terme & échoir par virement.

9 Clause résolutoire

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer & son échéance, ou des charges, ou en cas d'inexécution de
l'unes des clauses du bail, et deux mois aprés une sommation de payer ou d’exécuter demeurée sans effet, le
bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur et sans formalité judiciaire.

En outre, il est expressément convenu que tout terme de loyer non payé a son échéance, comme toutes
charges ou frais non réglés dans les mémes conditions seront, en vertu de l'article 1226 du code civil,
majorés de 10% a titre de clause pénale et ce, quinze jours aprés I'envoi, par le bailleur, d'une lettre
recommandées avec AR, réclamant le paiement et indiquant son intention de faire jouer la clause pénale, et
ce, sans qu'il soit dérogé a la clause résolutoire précédemment énoncée et sans préjudice des dommages et
intéréts que le bailleur pourrait 8tre amené & réclamer en raison de la carence du locataire.

9.1 Diagnostics et performance énergétique

Un diagnostic de performance énergétique prévu par l'article L. 134-1 du CCH est annexé au contrat.

9.2 Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) si construit avant le 1°" Janvier 1949

Un constat de risque d'exposition au plomb prévu par l'article L. 1334-7 du CCH est annexé au contrat.

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L.1336-6 a L. 1334-8, met en évidence la
presence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné & l'article L.1334-2, le propriétaire doit en informer les occupants et les personnes
amenees a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie d’immeuble concerné. Il procéde aux travaux
appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En
cas de location les dits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation des dits travaux par le
propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement aux obligations
particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.



9.3 Etat des risques naturels et technologiques

Un état des risques naturels et technologiques établi depuis moins de 6 mois avant la date de conclusion du
contrat, ainsi que, le cas échéant, la liste des dommages consécutifs a la réalisation des dits risques, et des
indemnisations versées au titre de la garantie nationale contre les effets des catastrophes technologiques et
naturelles sont annexés au contrat .

10 ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

- Le BAILLEUR en son siége sus-indiqué ;
- Le PRENEUR en son siege sus-indiqué ;

11 REGIME FISCAL

Le présent bail, exonéré du droit de timbre, est dispensé de la formalité de I'enregistrement.

Le présent acte est établi en deux exemplaires dont un pour le Bailleur et un pour le Preneur.

DONT ACTE

FaitaParis, le 15 50, 2014

Le Bailleur, Le représentant du Conseil Supérieur

De I'Audiovisuel,

La Directrice administrative et financiére
du Con'aell Supéneur de I'Audfovlsuel
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Piéces annexes

e Les diagnostics techniques :

o DPE

o Plomb

o Etat des risques naturels
o Délégations de signature



